





Coéng ty Co phan Hoang Anh Gia Lai

NOI DUNG

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN DO

Bao céo tinh hinh tai chinh téng hop gitra nién do
Bao c4o két qua hoat dong kinh doanh tbng hop gitra nién do
B4o c4o Iwru chuyén tién té téng hop gitra nién do

Thuyét minh bao cao tai chinh téng hop gitra nién do
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Coéng ty Co phan Hoang Anh Gia Lai BO1a-DN
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN BO
Vao ngay 31 thang 3 nam 2026
Ngan VND
Thuyét | Ngay 31 thang 3 | Ngay 31 théng 12
s minh nam 2026 nédm 2025
M& s6 | TAI SAN (dwoc trinh bay lai)
100 | A. TAISAN NGAN HAN 633.116.080 1.679.980.962
110 |l Tién 4 295.493.093 646.021.524
111 1. Tién 295.493.093 646.021.524
120 | ll. Dau tw tai chinh ngédn han 23.652.353 23.640.372
123 1. Dau tw ndm gitr dén ngay dao han
ngan han 7 23.652.353 23.640.372
130 | lll. Cac khoan phai thu ngén han 309.857.511 1.006.096.258
131 1. Phai thu ngan han cta khach hang 5 28.883.119 19.910.791
132 2. Tra trwde cho ngudi ban ngan han 6 29.522.805 28.140.571
135 3. Phai thu ngan han khac 8 1.126.152.784 1.832.746.093
136 4. Dw phong phai thu ngan han
kho doi (874.701.197) (874.701.197)
140 | IV. Hang tén kho 9 543.367 641.907
141 1. Hang tén kho ‘ 2.884.942 2.983.482
142 2. D phong giam gia hang ton kho (2.341.575) (2.341.575)
160 | V. Tai san ngdn han khac ) 3.569.756 3.580.901
161 1. Chi phi ch& phan bd ngan han 11.152 16.146
162 2. Thu{a GTGT duwoc khau trir 431.025 437.176
163 3. Thué va cac khoan phai thu Nha
nuwéc 3.127.579 3.127.579
200 | B. TAISAN DAIHAN 13.873.200.680 | 13.846.766.220
210 | I. Cac khoan phai thu dai han 1.324.597.316 1.312.243.243
215 1. Phai thu dai han khac 8 1.324 597.316 1.312.243.243
220 | /l. Tai san c6 dinh 119.166.964 120.223.347
221 1. Tai sén cb dinh hiru hinh 10 93.780.785 94.828.168
222 Nguyén gia 217.451.232 217.359.756
223 Gia trj kh:‘gu hao Ity ké (123.670.447) (122.531.588)
227 2. Taisan co6 dinh vé hinh 11 25.386.179 25.395.179
228 Nguyén gia 40.240.952 40.240.952
229 Gia tri hao mon lay ké (14.854.773) (14.845.773)
240 | Ill. Batdéng san dau tw 12 48.165.474 48.802.868
241 1. Nguyén gia ' 63.456.715 63.456.715
242 2. Gia tri hao mon Iy ke (15.291.241) (14.653.847)
250 | IV. Tai san d& dang dai han 1.752.380 1.494.550
252 1. Chi phi xay dwng co ban dé dang 1.752.380 1.494.550
260 | V. Dau tw tai chinh dai han 12.375.287.721 12.359.736.727
261 1. Déu tw vao cong ty con 13 12.027.273.230 12.184.027.219
263 2. Dautw gop \(c‘m vao don vi khac 13.2 7.360.041 916.380.007
264 3. Dw phong dau tu tai chinh dai han (114.908.647) (1.188.663.733)
265 4. Dau tw nadm gir dén ngay dao han
dai han 7 455.563.097 447.993.234
270 | VI. Tai san dai han khac 4.230.825 4.265.485
271 1. Chi phi ch& phan bb dai han 14 1.479.137 1.513.797
272 2. Taisan thué thu nhap hoan lai 2.751.688 2.751.688
280 | TONG CONG TAI SAN 14.506.316.760 15.526.747.182
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Céng ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai

B03a-DN
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE TONG HQOP GIUA NIEN DO
Quy | nam 2026
Ngan VND
Liy ké tir dau nam
dén cudi quy nay
) Thuyét
M4 sé KHOAN MUC minh N&m nay Nam truoe
I. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT PONG KINH DOANH
01 | Loi nhuan (18) ké toan trwéc thué 1.693.466.878 (8.512.185)
Diéu chinh cho cac khoan:
02 Khéu hao tai san cb dinh va bat déng
san dau tw 10,11,12 1.785.253 1.618.826
03 Hoan nhap dy phong (1.073.755.086) (45.687.500)
04 Lai chénh léch ty gid héi doai (75.091) (387.838)
05 Loi nhuan tr hoat déng dau tw (962.191.157) (20.065.327)
06 Chi phi l&i vay 24 (733.059.733) 61.437.891
08 Lé str dung vao hoat dong kinh doanh
trwére thay dbi vén lwu déng (1.073.828.936) (11.596.133)
09 Giam cac khoan phai thu 1.757.115.083 54.538.677
10 Giam (t&ng) hang ton kho 98.540 (16.593)
11 Giam cac khoan phai tra (400.720.848) (1.231.388)
12 Tang chi phi ché phan b 39.654 85.230
14 Tién |&i vay da tra (480.371.799) -
15 Thué TNDN da nop - (37.667)
17 Tién chi khac cho hoat ddng kinh
doanh (768.000) (768.000)
20 | Lwu chuyén tién thuan (s dung vao) tir
hoat déng kinh doanh (198.436.306) 40.974.126
IIl. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG PAU TV
21 Tién chi dé mua sdm, xay ding tai
san cb dinh va tai san dai han khac (326.226) (110.039)
22 Tién thu tir thanh ly, nhwong ban tai
san c6 dinh va cac tai san dai han
khac - 520.000
26 Tién thu hdi dau tw gop von vao cac
don vi khac 943.937.571 -
27 Tién thu |8i cho vay, cd tirc va
loi nhuan dwoc chia 3.296.530 58.028.049
30 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau
tw 946.907.875 58.438.010
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Céng ty C6 phan Hoang Anh Gia Lai B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIJA NIEN PO
Quy | nam 2026

2.1

2.2

2.3

THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai (“Cong ty") dwoc thanh lap theo Luat Doanh Nghiép cla
Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh 5900377720, do S& Tai chinh tinh Gia
Lai cap ngay 1 thang 6 nam 2006 va theo cac Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh diéu
chinh.

C4 phiéu cta Céng ty duoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hé Chi Minh
(“SGDCK HCM”) véi ma HAG theo Quyét dinh sé 124/QD-SGDHCM do SGDCK HCM cap
ngay 15 thang 12 nam 2008.

Vao ngay 31 thang 3 nam 2026, Cong ty c6 sau (6) cong ty con truc tiép, mudi ba (13) cong
ty con gian tiép va bén (4) chi nhanh.

Hoat dong chinh trong ky hién tai cia Cong ty la quan ly cac khoan d&u tu; kinh doanh vat tw
va may moc thiét bi nganh tréng trot va chan nui; dich vu néng nghiép; co khi.

Céng ty co tru s& chinh tai sé 15 Buéng Truwdng Chinh, Phudng Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét
Nam.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Chuan muec va Ché dé ké toan ap dung

B&o c&o tai chinh téng hop gira nién do cua Cong ty (bao gom bao cao cla Hbi s¢ va cac
chi nhanh hach toan phu thuéc) duoc trinh bay bang ngan dong Viét Nam (“Ngan VND") phu
hop véi Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuén muc ké toan Viét Nam do Bo
Tai chinh ban hanh theo:

e Quyét dinh sb 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan muyc Ké toan Viét Nam (Dot 1);

o Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 2);

* Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 ve viéc ban hanh sau
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 3);

Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 ve viéc ban hanh sau Chuén
muc Ké toan Viét Nam (Bot 4); va

« Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bao c4o tai chinh tbng hop glua nién @6 duoc trinh bay kem theo va viéc st dung
cac bao cao nay khéng danh cho cac dbi twong khéng dwoc cung cap cac théng tin ve cac
thd tuc va nguyén tac va thong l& ké toan tai Viét Nam va hon nira khéng duec chu dinh trinh
bay tinh hinh tai chinh tong ho’p gitra nién do, két qua hoat dong kinh doanh tong hop gitra
nién @6 va lwu chuyén tién té téng hop gitra nién do theo cac nguyén tic va théng 1 ké toan
dwoc chap nhan rong réi & cac nwdc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thire s6 ké toan ap dung

Hinh thirc s ké toan ap dung clia Céng ty 1a Nhat ky chung.

Ky ké toan

Ky ké toan nam clia Cong ty &p dung cho viéc 1ap bao céo tai chinh tong hop bat d&u tir ngay
1 thang 1 va két thuc vao ngay 31 thang 12.

Bao c4o tai chinh tdng hop gitra nién o Quy 112026 dwoc lap cho ky ké toan bat dau tir ngay
1 thang 1 nam 2026 dén ngay 31 thang 3 nam 2026.




Céng ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai

B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GITPA NIEN DO (tiép theo)
Quy | nam 2026

3.1

3.2

3.3

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Don vi tién té st dung trong ké toan

Don vi tién té trong ké toan cia Cong ty la VND. Bao cao tai chinh tong hop gitka nién do cla
Céng ty dwoc trinh bay bang ngan dong Viét Nam (“Ngan VND").

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Thay déi trong céc chinh séch ké toan va thuyét minh

Céc chinh sach ké toan cla Céng ty st dung dé Iép bao c&o tai chinh tdng hop dwoc ap dung
nhét quan véi cac chinh sach da dwoc st dung dé lap bao cao tai chinh tbng hop cho nam
tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025, ngoai trir cac thay doi vé chinh sach ké toan
lién quan dén nghiép vu sau:

Théng tw s6 99/2025/TT-BTC huéng dédn Ché do ké toan doanh nghiép

Ngay 27 thang 10 ném 2025, B Tai chinh da ban hanh Thong tw s6 99/2025!TT BTC huwéng
dan Ché do ké toan doanh nghiép (“Théng tw 99") thay thé Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 (“Théng tw 200"). Théng tw 99 c6 hiéu lwc cho nam tai chinh bat
dau tlr hodc sau ngay 1 thang 1 nam 2026.

Cang ty ap dung cac thay dbi vé chinh sach ké toan theo quy dinh tai Thong tw 99 va co anh
huwéng toi Céng ty trén co s& phi héi té do Théng tw 99 khéng yéu cau ap dung héi té dbi voi
céc thay déi nay. Céng ty cling da bao céo lai so liéu twong trng clia nam truéc adi veéi mét
s6 chi tiéu cho phu ho'p véi cach trinh bay theo Théng tu 99 trong bao c&o tai chinh tong hop
gitra nién d6 ky nay nhu da trinh bay tai Thuyét minh s6 30.

Tién

Tién bao gém tién mat tai quy va tién gri ngan hang.

Céc khoan dau tw nam gi dén ngay dao han

Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dédo han dwoc ghi nhan theo gia gbc, bao gbm: cac
khoan cho vay, va cac cong cu tai chinh khac c6 ban chéat twong tw. Cong ty theo ddi chi tiét
tirng khoan dau tuw theo twng déi twong phat hanh, ky han va loai tién té va phan loai cac
khoan dau tw ndm gtu’ dén ngay dao han vao tai san ngan han hoac tai san dai han dwa trén
ky han con lai tinh dén ngay két thuc ky ké toan.

Doanh thu tir 1ai clia cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan vao doanh
thu hoat déng tai chinh trén co s& dén tich, phu hop véi thdi gian nam gilr va 1ai suat thire té
clia tirng khoan dau tuw.

Tai thdrl diém cubi ky ké toan, cac khoan dau tw ném gitr dén ngay dao han la khoan muc tién
té c6 gbc ngoai té dwoc danh gia lai theo ty gia cudi ky. Chénh léch ty gid phat sinh duoc ghi
nhan vao doanh thu hodc chi phi tai chinh trong ky.

Céng ty thuc hién trich lap du phong tén that dbi v&i cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao
han khi c6 bang chung khach quan cho thay khoan dau tv b suy giam gia tri. Mirc du phbng
duwoc xac dinh |a phan chénh léch gitra gia tri ghi s6 ctia khoan dau tw va gia tri co thé thu hoi
wée tinh tai ngay lap bao céo tai chinh gu.ra nién d6. Khoan trich lap dw phong duec ghinhan
vao chi phi tai chinh trong ky. Khi nguyén nhan dan dén viéc trich lap dy phong khéng con.
Céng ty hoan nhap phan dy phong twong (rng va ghi giam chi phi tai chinh.

Khi khodn dau tw dén ngay dao han hoac duoc thanh ly truéc han, Cong ty ghi giam gia tri
khoan d4u tw va ghi nhan |i hoac 16 1a phan chénh léch gaua gia tri thuan thu duoc va gia tri
ghi sb (sau khi da trir dw phong tdn that, néu co) tai thoi diém thanh ly.



Céng ty Cb phan Hoang Anh Gia Lai B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GITA NIEN DO (tiép theo)
Quy | nam 2026

- TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.4 Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao cao tai chinh tdng hop gilra nién dd theo gia tri
ghi s cac khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac cung voi dw phong duoc lap cho
cac khoan phai thu kho doi.

Dw phéng no phai thu khé doi thé hién phan gia tri clia cac khoan phai thu ma Céng ty dw
kién khéng c6 kha nang thu héi tai ngay két thac ky ké toan. Tang hodc glam s6 dw tai khoan
dy phéng dwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cao két qué hoat dong
kinh doanh téng hop glua nién dé. Khi cac khoan ng phai thu khé doi dwoc xac dinh la khong
thé thu hoéi dwoc va ké toan thue hién xéa no, cac khoan chénh léch phat sinh gitra s6 dw
phong no' phai thu khé ddi va gia gbe no phai thu dwgc hach toan vao bao cao ket qua hoat
déng kinh doanh téng hop gitra nién dd.

3.5  Hang tén kho

Hang ton kho dwoc tinh theo gia gdc. Gia gbc hang tdn kho bao gom chi phi mua, chi phi ché
bién (bao gém chi phi nguyén vat liéu, chi phi lao dong truc tiép, chi phi lién quan truc tiép
khac, chi phi san xuét chung cé lién quan dwoc phan bd dwa trén mirc dé hoat déng binh
thudng) dé co dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Trwong hop gia tri thudn co thé thuc hién dwoc thap hon gia gde thi phai tinh theo gia tri
thuan cé thé thuc hién duoc.

Gia tri thuan co thé thwre hién dwoc la gia ban woc tinh clia hang tén kho trong diéu kién kinh
doanh binh thwéng trir chi phi wéc tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Cong ty ap dung phwong phap ké khai thuwong xuyén dé hach toan hang tén kho v&i gia tri
duwoc xac dinh nhw sau:

Nguyén vat liéu xay dwng, cong cu dung - Chi phi mua theo phwong phap binh quan
cu, hang hoéa gia quyen.

Thanh phdm va chi phi san xuét, kinh - Gia géc thanh pham ap dung phwong phap
doanh d& dang binh quan gia quyén.

Duw phong gidm gia hang tén kho

Dy phong glam gia hang tén kho dwoc trich 1ap cho phan gla tri dw kién bj tén that do cac
khoan suy giam trong gia tri (do glam gia, hw hong, kém pham chét, I0| théi v.v.) co thé xay
ra doi voi nguyén vat liéu, thanh pham, hang hoa tdn kho thudc quyén s& hiru cla Cong ty
dya trén bang chirng hop ly vé sw suy giam gia tri tai ngay két thuc ky ké toan.

Sé tang hoic glam dw phong gidm gia hang tén kho duoc hach toan vao gia von héng ban
trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh téng hop Khi hang ton kho bi hiy bé do hét han
st dung méat pham chét, hw hdng, khéng con gia tri st dung, cac khoan chénh léch phat sinh
gitra s6 du phOng glam gia hang tén kho da trich lap va gia goc hang todn kho duoc hach toan
vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh téng hop gitka nién dé.

3.6 Tai san co dinh hu hinh
Tai san ¢b dinh hiru hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir gia tri khdu hao ly ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan truc tiép
dén viéc dua tai san vao san sang hoat dong nhw duw kién.

Cac chi phi mua sdm, nang cap va dbi méi tai san ¢6 dinh hiru hinh dwoc ghi téng nguyén
gia cla tai san va chi phi bao tri, stra chira dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh téng hop gitra nién dd khi phat sinh.

Khi tai san cé dinh hitu hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khoan 1ai hodc 16 phat sinh do thanh
ly tai san (1a phan chénh léch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san véi gia tri con lai cla tai
san) dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh téng hop gitra nién do.



Cong ty C phan Hoang Anh Gia Lai B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN DO (tiép theo)
Quy | nam 2026

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

37 Tai san co dinh vé hinh
Tai san ¢b dinh vé hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ity ké.
Nguyén gia tai san cb dinh v6 hinh bao gémrgié mua va nhirng chi phi cé lién quan tryc tiép
dén viéc dwa tai san vao sir dung nhuw dy kién.
Céc chi phi nang cap va déi méi tai san co dinh vé hinh dwoc ghi tang nguyén gia cla tai san
va cac chi phi khac dwoc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh téng hop gitra nién
dé khi phat sinh.
Khi tai san cb dinh vé hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khoan I&i hoac 16 phat sinh do thanh
ly tai san (la phan chénh Iéch gitra t[én thu thuan tir viéc ban tai san vai gia tri con lai cua tai
san) dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh téng hop gitra nién do.

==xx
Quyén str dung dat 23.2_2
Tién thué dét tra trwdc cho hop ddng thué dat co hiéu lyc trwdc ndm 2003 va dwoc cap Gidy INGT
chirng nhan quyén sir dung dat dwoc ghi nhan 1a tai san cb dinh vé hinh theo quy dinh cla 5 PHA
Théng tw sb 45/2013/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh vao ngay 25 thang 4 nam 2013 ‘NG |
hwéng dan ché dé quan ly, st dung va trich khau hao tai san cd dinh ( Thong tw 45"). Nguyén (AL
gia quyén st dung dat bao gom tat ca nhirng chi phi co lién quan truc tiép dén viéc dwva dat '
vao trang thai sén sang dé sur dung. 5 GIA

(i

Phan mém maéy tinh

Phan mém may tinh khéng phai la cau phan khéng thé thiéu clia phan cirng thi duoc ghi

nhan nhu tai san cé dinh vé hinh va dwoc phan bd trong thei gian st dung hiru ich wéc tinh.
3.8 Khau hao va hao mon

Khéu hao tai san cé dinh hru hinh va hao mon tai san c6 dinh vé hinh duoc trich theo phurong
phap dwéng thang trong théi gian hiru dung wéc tinh cla cac tai san nhw sau:

Nha cira va vat kién trac 5 - 50 nam
May méc va thiét bj 3 -20 nam
Phwong tién van tai, truyén dan 6 - 25 n&m
Thiét bi v&n phong 3-10 n&m
Vwédn cay lau nam 20 nam
Phan mém vi tinh 5-8nam
Tai san khac 8 - 15 nam

Quyén st dung dat co thei han khéng xac dinh thi khéng trich hao mén.

3.9 Bat déng san dau tw

Bat dong san dau tw dwoc thé hién theo nguyén gia bao gém ca cac chi phi giao dich lién
quan trir di gia tri hao mon Iy ké.

Céac khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc
hach toan vao gia trj con lai clia bat déng san dau tw khi Cong ty co kha néng thu du‘oc cac
[Q‘I ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mirc hoat déng duoc danh gia ban dau clia bat dong
san dau tw dé.

Knh&u hao bat dong sén dau tw duoc trich theo phwong phap duong thang trong sudt thoi
gian hi*ru dung wéc tinh cla cac bat déng san nhuw sau:

Nha cira va vat kién tric 30 nam

Quyén str dung dat 36 - 43 nam

Béat déng san dau tw khéng con dugc trinh bay trong bang can dbi ké toan tong hop gilra nién
d6 sau khi da ban hoac sau khi bat dong san dau twr da khéng con dugc sur dung va xét thay
khang thu duoc loi ich kinh té trong twong lai tir viéc thanh ly bat dong san dau tw do.
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3.9

3.10

3.11

3.12
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Bat déng san dau tw (tiép theo)

Viéc chuyén tir bat déng san chl s& hiru st dung hodc hang tén kho thanh bat déng san dau
tw chikhi co suw thay dbi vé muc dich sir dung nhu trueédng ho’p chi s& hiru chédm dirt sir dung
tai san d6 va bat dau cho bén khac thué hoat déng hoac khi két thic giai doan xay dung Viéc
chuyén tir bat di‘)ng san dau tw sang bat déng san chid s hiru st dung hay hang tén kho chi
khi co su thay ddi vé muc dich str dung nhu cac trieéng hop chi s& hiru bat dau str dung tai
san nay hoac bét d4u trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bat dong san dau tw sang
bat déng san chii s& hiru sir dung hoac hang tdbn kho khéng lam thay déi nguyén gia hay gia
tri con lai ctia bat dong sén tai ngay chuyén doi.

Chi phi xdy dwng co ban dé dang

Chi phi xay dwng co ban d& dang bao gdm cac chi phi Ity ké lién quan truc tiép dén viéc xay
dung cac cong trinh nha xwdng, van phong cia Cong ty ma cac céng trinh nay chua hoan
thanh tai ngay két thuc ky ké toan.

Thué tai san
Viéc xac dinh mot thda thuan cé phai |a théa thuan thué tai san hay khong dwa trén ban chét
clia thda thuan dé vao théi diém khai dau: liéu viéc thirc hién thoa thuan nay c6 phu thuoc

vao viéc sir dung mét tai san nhat dinh va théa thuan c6 bao gdm diéu khoan vé quyén st
dung tai san hay khéng.

Trong truong hop Cong ty la bén di thué

Cac khoan tién thué theo ho'p déng thué hoat dong dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat
dang kinh doanh téng hop gitra nién dd theo phwong phap dwéng thang trong thoi han cla
hop dong thué.

Trong trurdong hop Céng ty la bén cho thué

Tai san theo hop déng cho thué hoat dong duoc ghi nhan la bét dong san dau tw trén bang
can doi ké toan téng hop gilra nién do. Chi phi truc tlep ban dau dé thiong thao thoa thuan
cho thué hoat déng dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh tbng hop gitra
nién d khi phat sinh.

Thu nhap ti tién cho thué duoc hach toan vao bao cao ket qua hoat dong kinh doanh tong
hop gitba nién do theo phwong phap duwdng thang trong thei gian cho thué.

Truo’ng hop tai san cho thué dai han thda cac diéu kién sé dwoc ghi nhan doanh thu mét 1&n
@bi voi toan bd sb tién cho thué nhan truée theo quy dinh ctia Théng tw 200/2014/TT-BTC.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém I4i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay clia Cong ty.

Chi phi di vay dwoc hach toan vao chi phi hoat déng trong ky phat sinh, trir khi cac khoan chi
phi di vay nay dwoc vén héa nhu theo ndi dung clia doan tiep theo.

Chi phl di vay lien quan truc tiép dén viéc mua sém xay dyng hodc hinh thanh mét tai san
cu thé dwoc von hoa vao nguyén gia tai san. Viéc von héa chi phi di vay sé duoc tam ngirng
lai trong cac giai doan ma qua trmh dau tw xay dwng hodc san xuat tai san d& dang bj gian
doan, trir khi s g|én doan do la can thiét. Viéc vén hoa chi phi di vay sé cham dut khi cac
hoat dong chl yéu can thiét cho viéc chuan bi dwa tai san dé dang vao st dung hodc ban da
hoan thanh.
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3.13

3.14

3.15
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Chi phi ché phan bd

Chi phi ché phan bd bao gém cac chi phi ché phan bd ngén han va chi phi ché phan bé dai
han trén bang can ddi ké toan tdng hop gitka nién dé va chi yéu la chi phi lién quan dén cong
cy, dung cu va tién thué dat tra trwérc. C4c chi phi tra trwéc dwoc phan bd trong khodng thei
gian tra trwdc cla chi phi twong (ng véi céac loi ich kinh té dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Cac loai chi phi sau day dwoc hach toan vao chi phi tra trréc dai han dé phan bd dan vao
bao cao két qua hoat déng kinh doanh téng hop:

» Tién thué dat va thué van phong tra tredc dwoc phan b theo thoi han thué;

» Coéng cu dung cu xuat dung trong nhiéu n&m véi gia tri Ion, duoc phan bd dan khéng qua
ba (3) ndm vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh téng hop gitra nién do.

Céc khoan dau tw
Péu tu vao céng ty con

Khoan dau tw vao céng ty con ma trong d6 Céng ty ndm quyén kiém soat dwoc trinh bay theo
phwong phap gia gbc.

Cac khoan phan phm loi nhuan ma Coéng ty nhan duoc tir s lgi nhuan |Gy ké clia céng ty con
sau ngay Cong ty ndm quyén kiém soat dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh
doanh tong hop gitka nién d6 ctia Céng ty. Cac khodn phan phéi khac duoc xem nhu phan
thu hdi clia cac khodn dau tu va duoc trir vao gia tri dau tw.

Dau tw vao céc cong ty lién két

Céc khoan dau tw vao céc cong ty lién két ma trong d6 Cong ty cé anh huéng dang ké duoc
trinh bay theo phwong phéap gia goc.

Cac khoan phan phéi loi nhuan tir s lgi nhuan thuan Ity ké clia cac cong ty lien két sau ngay
Cong ty cé anh huwdng dang ké dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh
tbng hop glu’a nién d6 ctia Coéng ty. Cac khoan phan phoi khac dwoc xem nhuw phan thu hoi
cac khoan dau tw va dwoc trir vao gia tri dau tu.

Déu tw gép vén vao don vi khac
Dau tw gop vén vao don vj khac dwoc ghi nhan theo gia mua thuc té.
Dw phong giam gia tri cac khoan dau tw

Dy phong dwoc Iap cho viéc gidm gia tri cua cac khodn dau tw vao ngay két thuc ky ké toan
theo huwéng dan cla Thong tw 48 va Thoéng tw so 24/2022/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh
ngay 7 thang 4 nam 2022. Tang hodc giam sb du tai khoan dw phong dwgc hach toan vao
chi phi tai chinh trén bao cao két qué hoat dong kinh doanh tong hop gitra nién do.

Cac khoan phai tra va chi phi trich truéc

Cac khoan phai tra va chi phi trich trieéc duoc ghi nhan cho s tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang héa va dich vu da nhan dwoc, khéng phu thudc vao viéc Cong ty da nhan
dwoc hoa don cla nha cung cap hay chua.
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3.16  Tro cap théi viéc phai tra

Tro cap thoi viéc cho nhan vién duwoc trich trerde vao cudi méi ky ké toan cho toan bd ngudi
lao dong da lam viéc tai Cong ty dwoc hon 12 thang cho dén ngay 31 thang 12 nam 2008 voi
murc trich cho mdi ndm lam viéc tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2008 bang mot nira murc
lrong binh quan thang theo Luét Lao déng, Luat Bao hlem Xa hoi va cac van ban huéng dan
co lién quan. Mrc lrong binh quan thang dé tinh tro cap thoi viéc sé duoc diéu chinh vao
cubi mdi ky ké toan theo mirc lwong binh quan cla sau thang gan nhat tinh dén thoi diém
bao cao. Tang hay glam clia khoan trich trwéc nay sé duoc ghi nhan vao bao céo két qua
hoat déng kinh doanh téng hop gitra nién do.

Khoan tro cap théi viéc trich trwde nay duoc st dung dé tré tro' cap thoi viec cho ngudi lao
déng khi cham dirt hop déng lao déng theo Diéu 48 clia Bo luat Lao dong.

3.17  Céc nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh biing cac don vi tién té khac voi don vi tién té ké toan cta Cong ty
\(ND dwgc hach toan theo ty gia giao dich thuc té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén
tac sau:

» Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu, cac khoan phai tré dwoc hach toan theo ty
gid mua ban chuyén khoan trung binh cta ngan hang thwong mai noi Céng ty chi dinh
khach hang thanh toan;

» Giao dich ban hang hoa, tai san, cung cép dich vy, hoac thu nhap c6 lién quan dén doanh
thu nhan trwéc hoéc giao dich nhan trwdc tién clia nguwdi mua thi doanh thu thu nhép
twong wng v6i sb tién nhan tredc dugc ap dung ty gia giao dich thyc té tai thei diém nhan
trwdc cla nguwdi mua; va

» Giao dich mua s&m tai san hoac cac khoan chi phi dwoc thanh toan ngay bang ngoai té
(khong qua cac tai khodn phai trd) dwoc hach toan theo ty gia mua chuyén khoan trung
binh cla ngan hang thwong mai noi doanh nghiép thirc hién thanh toan.

Tai ngay két thuc ky ké toan, cac khoan muc tién té co gbe ngoai té dwgc danh gia lai theo ty

gia giao dich thirc té theo nguyén tac sau:

» Cac khoan muc tién té dwoc phan loai la tai san, no phai tra dwoc danh gia lai theo ty gia
mua ban chuyén khoan trung binh clia ngan hang thwong mai noi Cong ty thuedng xuyén
c6 giao dich.

Tat ca cac khoan chenh I&ch ty gia thuc té phat sinh trong ky va chénh léch do danh gia lai
s6 dw tién té co gbc ngoai té cudi nam duoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh
doanh tdng hop gitra nién do.

3.18 Coé phiéu mua lai caa chinh minh

Cac cong cu von chi s& hiru dwoc Cong ty mua lai dwoc ghi nhan theo gia gbc va trlr vao
von chi s& hiru. Cong ty khong ghi nhan cac khoan 14i/(16) khi mua, ban, phat hanh ho&c huy
cac cong cu vén chi s& hiru cia minh.

3.19  Thédng dw vén cé phan

Théng dw vén cb phan dugc ghi nhan theo s6 chénh l&ch gitra gla phat hanh va ménh gia cod
phleu khi phat Chi phi tric tiép lién quan dén viéc phat hanh co phiéu dwoc ghi gidm thang
dw vdn cb phan.
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3.20 Phan chia lgii nhuan

Loi nhuén thuan sau thué thu nhap doanh nghiép co thé duroc chia cho cac co dong sau khi
dugc Hoi ddng Quan trj dé nghi va dwoc Bai hoi dong C6 dong phé duyét va sau khi da trich
lap cac quy dw phong theo Dieu |é cia Cong ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Cong ty trich lap cac quy sau day tir loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cia
Coéng ty theo dé nghi ctia Hoi déng Quan trj va dwoc cac cd dong phé duyét tai Dai hoi dong
C& dong thudng nién:

» Quy dau tw phat trién
Quy nay dwoc trich lap nham mé rong hoat dong kinh doanh hodc dau tw chiéu sau cla
Céng ty.

»  Quy khen thuéng va phc loi
Quy nay dwoec trich lap nham dem lai phuc loi chung va nang cao doi séng vat chat va

tinh than cho céng nhan vién va cac hoat dong xa hdi dwoc trinh bay nhu mét khoan phai
tra trén bang can déi ké toan téng hop gilra nién do.

3.21  Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwgc ghi nhan khi Céng ty c6 kha nang nhan duoc cac lgi ich kinh té co thé xac
dinh dwoc mét cach chic chén. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy cla cac khoan
da thu ho#c sé thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, giam gia hang ban
va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day clng phai dwoc dap (ng khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi phan Ién rli ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hiru
hang héa da duoc chuyén sang nguwdi mua, thwéng la tring véi thei diém chuyén giao hang
hoa.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu tir viéc cung cép cac dich vu dwoc ghi nhan khi dich vy da duoc thue hién va hoan
thanh.

Tién I4i
Tién 1ai dwoc ghi nhan trén co sé& thoi gian va l4i sudt thuc té tirng ky.
Doanh thu cho thué

Thu nhap tir tién cho thué tai sén theo hop ddng thué hoat dong duwoc hach toan vao bao cao
két qua hoat dong kinh doanh téng hop gitra nién d6 theo phurong phap duong thang trong
suot théi gian cho thué.

Cé tirc va loi nhuén duoe chia

Cé tlrc va loi nhuan duwgc chia duwoc ghi nhan khi Cong ty duoc quyén nhan cb tirc hodc
dwoc quyén nhan lgi nhuan tir viec gop von.

Thu nhép chuyén nhuong céc khodn déu tw

Thu nhap chuyén nhuwong cac khodn dau tw dwoc ghi nhan khi cac thi tuc chuyén nheong
cd phan da hoan tat va cac bén tham gia da hoan tat cac nghfa vu theo théa thuan trong hop
dong.
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Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va cac ky trwéc duoc xac
dinh bang sb tién dir kién duoc thu hoi tir hodc phai ndp cho co quan thue, dwa trén cac mirc
thué suét va cac luat thué cé hiéu lwc dén ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh tbng hop
gira nién dg ngoai trir trrong hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc
dwoc ghi thang vao \(on chl s& hiru, trong treéng hop nay, thué thu nhap hién hanh clng
duwoc ghi nhan trwe tiép vao vén chi s& hivu.

Céng ty chi bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai nép
khi Céng ty c6 quyén hop phéap duoc bu trir gitva tai san thué thu nhap hién hanh voi thué
thu nhap hién hanh phai nop va Céng ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai
ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé& thuan.

Thué thu nhép hodan lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay ket thuc
ky ké toan gira co s& tinh thué thu nhap cla cac tai san va ng phai tré va gia tri ghi sO cla
chiing cho muc dich lap bao c&o tai chinh téng hop gitra nién do.

Thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh Iéch tam théi chiu
thué, ngoai trur:

» Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau clia moét tai san hay no
phai tré tir mét giao dich ma giao dich nay khong co6 anh huo'ng dén lgi nhuan ké toan va
loi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thoi diém phét sinh giao dich; va

» Cac chénh léch tam thoi chiu thue gan lién véi cac khodn dau tw vao cac cong ty con,
cbng ty lién két va cac khodn von gop lién doanh khi Céng ty cé kha nang kiém soat thoi
gian hoan nhéap khoan chénh Iénh tam th&i va chic chan khoan chénh léch tam thoi sé
khéng duoc hoan nhap trong twong lai co thé dy doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can duwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi dwoc
khau trir, gia tri dwoc khau trir chuyén sang céc ky sau cua cac khoan 16 tinh thué va cac
kho&n wu dai thué chwa str dung, khi chéc chén trong tuong lai sé co loi nhuén tinh thué gé
st dung nhi*ng chénh léch tam th&i dwoc khau triv, cac khoan 16 tinh thué va cac wu déi thué
chwa str dung nay, ngoai trir:

» Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cta mét tai san hoéc ng phai tra tr
mét giao dich ma giao dich nay khéng co anh hudng dén loi nhuan ké toan va lgi nhuan
tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thi diém phat sinh giao dich; va

» Dbi véi cac chénh léch tam thoi dwoc khau trir phat sinh tir cac khodn dau tw vao cac
cong ty con, cong ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh, tai sén thué thu nhap hoan
lai dwoc ghi nhan khi chéc chan I1a chénh 1énh tam thoi sé dwoc hoan nhap trong twong
lai c6 thé dy doan dwoc va co loi nhuan chiu thué dé str dung duoc khodn chénh léch
tam théi do.
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Thué (tiép theo)

Gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap ho&n lai phai duoc xem xét lai vao ngay két thuc ky
ké toan va phai gidm gia tri ghi sb clia tai san thué thu nhap hoan lai d&n mirc bdo dam chéc
chén c6 a0 loi nhuan tinh thué cho phep loi ich clia mot phan hoac toan bd tai san thué thu
nhap hoan lai dwoc st dung. Cac tai san thué thu nhap hoén lai chua dugc ghi nhan truwédc
day duoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan nam va dwoc gh: nhan khi chac chén cé
a0 loi nhuan tinh thué trong twong lai @& cé thé s dung cac tai san thué thu nhap hoan lai
chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc xac dinh theo thué
suét di tinh sé& ap dung cho ky ké toan khi tai san duogc thu hdi hay no phai tra dwoc thanh
toan, dwa trén cac mirc thué suat va luat thué cé hiéu lwc vao ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhép hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh tong hop gilra nién
do ngoai gitra nién dé tre trqug hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc
dwoc ghi thdng vao vén chu s& hiru, trong tredng hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing dwoc
ghi nhan tryec tiép vao vén chi s& hiru.

Céng ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
khi Céng ty cé quyén hop phap dwoc bu trir glu’a tai san thué thu nhap hién hanh véi thué
thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai
phai tra nay lién quan toi thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly béi cung mét co' quan
thué doi véi cing mot don vi chiu thué hodc Céng ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai nop va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuén hoéc thu hoi tai san dong
thoi véi viéc thanh toan no phai tra trong tung ky twong lai khi cac khoan trong yéu cla thué
thu nhap hoan lai phai tra hoac tai san thué thu nhap hoan lai dwgc thanh toan hodc thu héi.

Cac bén lién quan

Cac bén duwoc coi la bén lién quan cta Céng ty néu mét bén cé kha nang trwee tiép ho&c gian
tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hwéng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat déng, hoac khi Cong ty va bén kia cling chiu su kiém soat chung hoac anh
hu=crng déng ké& chung. C4c bén lién quan néu trén co thé 1a cac cong ty hodc cac ca nhan,
bao gom ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla ho.

B09a-DN

TIEN

Ngan VND
Ngay 31 thang 3  Ngay 31 thang 12
nam 2026 nam 2025
Tién glri ngan hang 294.514.405 645.507.110

Trong dé:
- Ngan hang TMCP Quén doi 151.678.088 524.081.105
- Ngan hang TMCP Tién Phong 134.486.288 52.849
- Ngan hang TMCP Phuong Béng 4.558.785 100.006.233
- Ngén hang khac 3.791.244 21.366.923
Tién mat tai quy 978.688 514.414
TONG CONG 295.493.093 646.021.524
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Céng ty C6 phan Hoang Anh Gia Lai B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2026

5. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
Ngan VND
Ngay 31 thang 3  Ngay 31 thang 12
nam 2026 ndm 2025
Phai thu vé ban hang va cung cap dich vu 27.111.286 18.138.958
Phai thu tién ban tai san cé dinh 974.763 974.763
Phai thu tién ban c&n ho 797.070 797.070
TONG CONG 28.883.119 19.910.791

Phai thu ngan han khach hang bao gébm cac khoan phai thu cac bén lién quan la
20.963.812 ngan VND tai ngay 31 thang 3 nam 2026 (Thuyét minh s6 29).

6. TRA TRUO'C CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN
Ngan VND
Ngay 31 thang 3  Ngay 31 thang 12
nam 2026 nam 2025
Tra trwéc cho nha cung cap hang hoa, dich vu 29.522.805 28.140.571

Trd trwdc cho ngwdi ban ngdn han bao gom khodn trd truéc cho bén lién quan la
22.762.752 ngan VND tai ngay 31 thang 3 nam 2026 (Thuyét minh s6 29).

17
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Coéng ty Cb phan Hoang Anh Gia Lai B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GITA NIEN DO (tiép theo)
Quy | nam 2026

z DAU TU NAM GII* DEN NGAY PAO HAN

Ngan VND
Ngay 31 thang 3  Ngay 31 thang 12
nam 2026 ndm 2025

Ngén han

Cho vay ngén han cac cong ty, ca nhan va cac
bén khac (ii) 22.424.411 22.412.429

Lai cho vay (Thuyét minh sé 29)
1.227.942 1.227.943

23.652.353 23.640.372

Dai han

Cho vay dai han cac bén lien quan
(Thuyet minh s6 29) (i) 400.000.000 400.000.000
Lai cho vay (Thuyét minh s6 29)

55.563.097 47.993.234
455.563.097 447.993.234
TONG CONG 479.215.450 471.633.606

() Day la cac khoan cho vay tin chap cac bén lién quan cé thdi han hoan trd dén thang 4
nam 2029.

(i) Cho vay cac cong ty khac thé hién khoan cho vay tin chép céac cong ty khac véi thdi han
hoan tra tlr thang 4 nam 2026 dén thang 12 nam 2026.
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Céng ty Cb phan Hoang Anh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN DO (tiép theo)
Quy | nam 2026

8.

PHAI THU KHAC

Ngén han

Phai thu cac bén lién quan (Thuyét minh sé 29)

Phai thu cac cong ty khac
Phai thu nhan vién

Cac khoan khac

Dai han

Phai thu cac bén lién quan (Thuyét minh sé 29)

Cac khoan khac

TONG CONG

HANG TON KHO

Nguyén vat lieu
Hang hoa

Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang

Trong do:

Hop déng xay dung

Sén pham
TONG CONG

D phong giam gia hang tén kho

GIA TR| THUAN

19

Ngay 31 thang 3
nam 2026

824.242.970
272.741.440
17.205.247
11.963.127

B09a-DN

Ngan VND

Ngay 31 thang 12
ndm 2025

2.085.798
1.812.796.492
11.872.765
5.991.038

1.126.152.784

1.832.746.093

1.313.471.186

1.312.243.243

11.126.130
1.324.597.316 1.312.243.243
2.450.750.100 3.144.989.336
Ngan VND
Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12
ndm 2026 ndm 2025
1.732.847 1.791.187
982.376 982.376
111.384 151.584
111.384 151.584
58.335 58.335
2.884.942 2.983.482
(2.341.575) (2.341.575)
543.367 641.907
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Céng ty C6 phan Hoang Anh Gia Lai

Ngay 31 thang 3 nam 2026
Gia tri con lai

B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Quy | nam 2026
TAI SAN CO DINH VO HIiNH
Ngan VND
Quyén st Phan mém !
dung dat may vi tinh Téng céng
Nguyén gia
Ngay 31 thang 12 nam 2025 va
ngay 31 thang 3 nam 2026 25278.179 14.962.773 40.240.952
Gia tri hao mon liy ké
Ngay 31 thang 12 nam 2025 - (14.845.773) (14.845.773)
Hao mon trong ky - (9.000) (9.000)
Ngay 31 thang 3 nam 2026 - (14.854.773) (14.854.773)
Gia tri con lai
Ngay 31 thang 12 nam 2025 25.278.179 117.000 25.395.179
Ngay 31 thang 3 nam 2026 25.278.179 108.000 25.386.179
BAT PONG SAN PAU TV
Ngan VND
Nha ctra,
vat kién truc
Nguyén gia
Ngay 31 thang 12 nam 2025 va
ngay 31 thang 3 nam 2026 63.456.715
Gia trj khdu hao liy ké
Ngay 31 thang 12 nam 2025 (14.653.847)
Khau hao trong ky (637.394)

(15.291.241)

Ngay 31 thang 12 ndm 2025 48.802.868
Ngay 31 thang 3 nam 2026 48.165.474
DAU TU TAI CHINH DAI HAN
Ngan VND
Ngay 31 thang 3 nam 2026 Ngay 31 thang 12 ndm 2025
Gig gbc D phong Gia géc Du phong
Dau tu vao céng ty con
(Thuyét minh s6 13.1)  12.027.273.230  (107.548.606) 12.184.027.219  (820.533.726)
Pau tw gop vén vao
don vi khac
(Thuyét minh s6 13.2) 7.360.041 (7.360.041)  916.380.007  (368.130.007)
TONG CONG 12.034.633.271  (114.908.647) 13.100.407.226 (1.188.663.733)
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Cong ty C6 phan Hoang Anh Gia Lai B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN DO (tiép theo)
Quy | nam 2026

14,

15.

16.

17=

CHI PHi CHO PHAN BO DAI HAN

Ngan VND

Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12

nadm 2026 nadm 2025

Céng cuy, dung cu 753.976 1.216.317

Chi phi tra trwwére dai han khac 725.161 297.480

TONG CONG 1.479.137 1.513.797
PHAI TRA NGU'O'l BAN NGAN HAN

Ngan VND

Ngay 31 thang 3  Ngay 31 thang 12

nam 2026 nam 2025

Phai tra mua hang hoéa, dich vu 25.717.196 40.853.050

Phai trd ngudi ban bao gbm cac khoan phai tra cac bén lién quan la 2.784.763 ngan VND tai
ngay 31 thang 3 nam 2026 (Thuyét minh s 29).

NGU'OI MUA TRA TIEN TRU'O'C NGAN HAN

Ngan VND

Ngay 31 thang 3  Ngay 31 thang 12

nam 2026 nam 2025

Khach hang thwong mai va dich vu tra tién truéc 10.152.487 7.699.917

Nguoi mua trd tién trwéc bao gom cac khoan nhan (rng trudc tir cac bén lién quan Ia
8.875.417 ngan VND tai ngay 31 thang 3 ndm 2026 (Thuyét minh s6 29).

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

Ngan VND

Ngay 31 théng 3 Ngay 31 thang 12

n&m 2026 ndm 2025

Thué thu nh&p cé nhan 285.894 18.214.165
Thué gia tri gia tang 802.548 806.301
TONG CONG 1.088.442 19.020.466
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Cong ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (tiép theo)
Quy | nam 2026

21.  VON CHU SO H(rU (tiép theo)

21.2  Cé phiéu

Sé lvong cb phiéu dwgc phép phat hanh
S6 Ivong cb phiéu da phat hanh va gop vén
day du )

Cé phiéu phé théng
S6 lwong c6 phiéu quy

Cé phiéu phé théng

S0 lvong co phiéu dang Ivu hanh
Co6 phiéu pho théng

Ngay 31 thang 3

nam 2026
Co phiéu

1.267.467.947

1.267.467.947
1.267.467.947

68.664
68.664

1.267.399.283
1.267.399.283

B09a-DN

Ngay 31 thang 12

nam 2025
C6 phiéu

1.267.467.947

1.267.467.947
1.267.467.947

68.664
68.664

1.267.399.283
1.267.399.283

C6 phiéu phd thng clia Céng ty da duoc phat hanh véi ménh gia 10.000 VND/cb phiéu. Cac
cb dong ndm gitr cb phiéu phd thong ctia Cong ty duoc quyén huéng cb tire do Cong ty cong

bé. Mdi cb phiéu pho théng thé hién moét quyén biéu quyét, khong han ché.
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Céng ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN DO (tiép theo)
Quy | n&m 2026

29.  GIAO DICH VO'I CAC BEN LIEN QUAN
Céc giao dich trong yéu véi cac bén lién quan trong ky nhw sau:

Ngan VND
Céc bén lién quan Quan hé Giao dich Sé tién
Céng ty Cé phan Dau tv Quéc té Céng ty con Ban hang héa va 9.675.123
Hoang Anh Gia Lai cung cép dich vu
Lai cho vay 7.569.863
Mua hang hoa va 1.895.440
dich vu
Céng ty Cé phan Gia suc Lo Céng ty con Mua hang hoéa va 25.500
Pang dich vu
Ban hang hoa va 3.756

cung cép dich vu

Sé dw cac khoan phai thu va phai tré v&i cac bén lién quan vao ngay 31 thang 3 nam 2026
nhu sau:

Cac bén lién quan Quan hé Giao dich Sé dw

Phai thu ngan han cda khach hang (Thuyét minh sé 5)

Cong ty Cé phan Dau tw Québc té Cong ty con Ban hang hoa 9.818.484

Hoang Anh Gia Lai

Cong ty Cé phan Gia suc Lo Céng ty con Ban hang hoa 3.341.975

Pang

Céng ty Co phan Thé thao Céng ty con Ban hang hoéa 2.865.322

LPBank Hoang Anh Gia Lai

Cong ty TNHH Dich vu Néng Céng ty lién Ban hang hoa 2.512.667

Nghiép Tay Nguyén quan

Céng ty C6 phan Chan nu6i Gia Cong ty con Ban hang hoa 1.612.711

Lai

Cac bén lién quan khac Bén lien quan Ban hang hoa va 812653
cung cap dich vu

TONG CONG 20.963.812
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Céng ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GI'A NIEN DO (tiép theo)
Quy | nam 2026

29,

GIAO DICH VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B09a-DN

Sé dw cac khoan phai thu va phai tré véi cac bén lién quan vao ngay 31 thang 3 nam 2026

nhuw sau (tiép theo):

Céc bén lién quan

Tré trwée cho nguwdi ban ngan han (Thuyét minh s6 6)

Céng ty Cé phan Dau tw Quoc té
Hoang Anh Gia Lai

Quan hé

Coéng ty con

Giao dich

ng trwéc mua

hang hoa

Dau tw ndm giir dén ngay dao han ngdn han (Thuyét minh s6 7)

Cong ty C6 phan Chan Nuéi Gia
Lai

Coéng ty con

Lai cho vay

Dau tw nam giir dén ngay ddo han dai han (Thuyét minh sé 7)

Céng ty Cé phan Dau tw Quéc té
Hoang Anh Gia Lai

TONG CONG

Céng ty con

Phai thu ngén han khéc (Thuyét minh sé 8)

Cong ty Cé phan Lé Me

Cong ty TNHH san xuat Bot mi
Céng ty Cé phan Chan Nubi Gia
Lai

Cong ty Cé phan Ché bién thirc
an gia stc Tra Ba

Céng ty TNHH MTV Phat trién
Néng nghiép Khan Xay

Cong ty Co phan Dau tw Québc té
Hoang Anh Gia Lai

Cac bén lién quan khac

TONG CONG

Cong ty con
Céng ty con
Coéng ty con

Cong ty con

Cong ty con
Cong ty con

Bén lién quan
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Phai thu cho vay

dai han

Lai cho vay

Chitra hd
Chi tra hd
Chi tra hd
Chitra ho
Chitra ho
Chi tra ho

Chitrd ho

Ngan VND
Sé duw

22.762.752

1.227.942

400.000.000

55.563.097

455.563.097

293.167.846
162.235.865
152.810.956

141.346.241

42.650.715

28.348.124

3.683.223

824.242.970
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Céng ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2026

29.  GIAO DICH V@I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B09a-DN

Sé du cac khodn phai thu va phai trd v&i cac bén lién quan vao ngay 31 thang 3 nam 2026

nhw sau (tiép theo):

Céac bén lién quan Quan hé Giao djch

Phai thu dai han khéc (Thuyét minh s6 8)

Cong ty Cé phan Pau tw Québc té Céng ty con Chi tra hd
Hoang Anh Gia Lai

Lai )
TONG CONG

Phai trd nguoi ban ngdn han (Thuyét minh sé 15)

Cong ty Cé phan Pau tw Quéc té Coéng ty con Mua hang héa

Hoang Anh Gia Lai

Céc bén lién quan khac Bén lién quan Mua hang hoéa
va dich vu

TONG CONG

Ngwoi mua tra tién trréc ngan han (Thuyét minh sé 16)

Céng ty Cé phan Pau tv Quéc té Cong ty con Nhan (¢ng trudc tién
Hoang Anh Gia Lai mua hang héa
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Ngan VND
Sé dv

860.046.186

453.425.000

1.313.471.186

2.086.807

697.956

2.784.763

8.875.417
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Céng ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai

B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN DO (tiép theo)

Quy | nam 2026

29.  GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

S6 dw cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan vao ngay 31 thang 3 nam 2026

nhw sau (tiép theo):
Céc bén lién quan Quan hé

Pha&i trd ngan han khéc (Thuyét minh s6 19)

Céng ty Cb phan Chan nubi Gia Céng ty con
Lai

Cong ty Cé phan Ché bién thirc Céng ty con
an gia suc Tra Ba

Coéng ty TNHH Hoang Anh Gia Céng ty con
Lai Vientiane

Cong ty Co phan Thé thao Cong ty con
LPBank Hoang Anh Gia Lai

Céng ty Cé phan Gia suc Lo Céng ty con
Pang

Cac bén lién quan khac Bén lién quan
TONG CONG

Ngan VND

Giao dich Sé duw
Muwon tam 809.848.597
Muwon tam 245274 437
Thu hé 22.769.750
Muwon tam 4.800.000
Muwon tam 4.159.087
Thu hd 2.046.785

1.088.898.656

30. PHAN LOAI LAI SO LIEU TWONG NG DO AP DUNG THONG TU 99

Mot sb di¥ liéu twong (rng trong bao cao tai chinh tdng hop cho nam tai chinh két thuc ngay
31 thang 12 n&m 2025 d& dwoc phan loai lai cho phu hop véi cach trinh bay theo huéng dan
cla Théng tv 99 clia b&o cdo tai chinh tdng hop gitra nién do cla ky nay. Chi tiét nhw sau:

Sé dau ndm
(da duoc trinh
bay truéc
day)
BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH
TONG HOP
A. TAI SAN NGAN HAN
Il. Dau tw tai chinh ngdn han
1. Dau tw ndm gilr dén ngay dao
han ngan han ) =
Ili. Cac khoan phai thu ngan
han )
3. Phai thu ngan han khac 1.833.603.949

B. TAI SAN DAI HAN
I. Cac khoan phai thu dai han
1. Phai thu dai han khac 1.361.464.420
V. Dau tw tai chinh dai han
4. DPau tw ndm gir dén ngay dao
han dai han -
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Ngan VND

Trinh bay lai Sé dédu ndm
(duoc trinh bay

lai)

23.640.372 23.640.372

(857.856) 1.832.746.093

(49.221.177) 1.312.243.243

447.993.234 447.993.234






